S - Svenska
I Institutet for
Standarder




Presentation

Hans Aberg

Fastighetsmaklare
Arkitekt SAR/MSA

Utbildningsledare, SIS




Om SIS

o SIS ar en del av ISO och CEN som ar natverk av
experter som arbetar med att skapa
internationella standarder.

e https://www.iso.org/sdgs.html

o ISO ar en oberoende, icke-statlig internationell
organisation med medlemskap i 165 nationella
standardiseringsorgan. Genom sina medlemmar samlar
det experter for att dela kunskap och utveckla frivilliga,
konsensusbaserade, marknadsrelevanta internationella
standarder som stoder innovation och tillhandahaller
|6sningar pa globala utmaningar. Du hittar ISO
centralsekretariat i Geneve, Schweiz.



https://www.iso.org/sdgs.html

AREABEGREPP

SIS definitioner av areabegrepp:

SVENSK STANDARD SS 21054:2020
Area och volym for byggnader — Terminologi och matning

Hur bestams begreppen
BOA + BIA + LOA + OVA = BRA.

Dessutom, hur avgransas
BYA, OPA, BTA, NTA, KA
och hur hanger de ihop?

Vad ingar, och vad ingar inte i dessa begrepp?
Problemomraden:

- "Underbyggd altan”
- "Ljus BTA”



Att berakna area och
volym for byggnader

En introduktion till SS 21054:2020 utgava 2
— artiklar och intervjuer om terminologi och matning
fOr byggnader.




SIS standard for area- och
volymberakning i husbyggnader

Historik

1978-07-01 SS 21050
1987-01-01 SS 21051
1989-04-26 SS 21052
1999-06-02 SS 21053
2009-08-13 SS 21054:2009, utgava 1
2020-03-18 SS 21054:2020, utgava 2

Denna standard ersatter SS 21054:2009, utgava 1.
This standard supersedes the Swedish Standard SS 21054:2009, edition 1.
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Area- och volymberakning for byggnader
Areas and volumes of buildings. Terminology and measurement

Innehéll :
Sida Sida
Sambandsschema 1 Mitregler vid areaberdkning 10-11
Orientering 2 Tillhorighets- och
Berdkningsregler m m 3 Funktionsbegrepp 12-13
Al Byggnadsarea 4 Volymberikning 14-15
A2 Oppenarea 5 [Mlustrations- och
A3 Bruttoarea 6 berdkningsexempel 16-25
A4 Bruksarea 7 Relationer mellan gamla och
A5 Nettoarea 8 nya area-begrepp i Sverige 26-27
A6 Konstruktionsarea 9 Sakregister 28
Sambandsschema

Mattekniska begrepp

A1 Byggnadsarea

A2 Oppenarea

A3 Bruttoarea BAREAT
A4 Bruksarea I (BRA)
A5 Nettoarea r (NTA)

A6 Konstruktionsarea

A61 Invandig konstruktionsarea
A62 Omslutande konstruktionsarea

AB3 Huskonstruktionsarea
AB64 Driftkonstruktionsarea

Tillhérighetsbegrepp Enskild =

(Kan galla A2, A4 och A5) B
Gemensam prmiiniy

Funktionsbhegrepp Primar r ]

(Giller endast A4 och A5)

Sekundar /A

UDK 69:531.7 SfB —



SS 21054:2020

e S521054:2020
- Vad innehaller standarden? En “verktygslada”.

- Vad ar nytt sedan forra standarden SS 21054:2009°7




Grundlaggande begrepp; yta/area, volym

- Vad ar skillnaden mellan yta och area?
- Horisontella plan

- Hur beraknas area och volym, matematiskt?

Rektanglar, trianglar, cirklar, cylindrar, etc.



Grundskolematematik

area:
Rektangel och kvadrat x ey
Ratvinklig triangel (x evy) /2

- Cirkel mer? n=3,14
e volym:
- Kub xeyez

Cylinder basen e 5t e r?
- Klot (4emer3)/3



Matvardhet

Atkomligt
Golv, betradbart

Rumshojd (ska ej forvaxlas med takhojd, vaningshojd)

Krav pa atkomlighet
Dorr / 6ppning minst 0,5 meter bred och 1,6 meter hog
Tacklucka minst 0,6 x 0,6 meter

Rumshdjd minst 1,9 meter och minst 0,6 meters bredd



14 area- och volymbegrepp

BOA + BIA + LOA + OVA = BRA
IKA + OKA = KA
BYA, BTA, OPA, NTA

BTV, NTV



SS 21054:2020 (Sv)

3 Termer och definitioner
3.1 Mattekniska areabegrepp

Tabell 1 visar indelningen av olika areor och underindelningar.

Tabell 1 — Mattekniska areabegrepp

Byggnadsarea BY A ... .. | BYA |

OPPENATEA OPA ...ttt OPA

Bruttoarea BTA. .....c.coovviimiis | BTA

Bruksarea BRA ....................... | BRA

Nettoarea NTA ........................ [ NTA |

Lo a1 W] o 7= 4 Y- PSPPSR _

Underindelning

BRA . BRA

BRA: Anvandning: .....ccccccavmaiiiin

LOA, OVA: Funktion ...........cc......

BOA, BIA, LOA: Tilhtrighet ....... Bora |[BIAS [ BIAY [IERT IR

BOA, BIA, LOA, OVA: Lége .........

LOA:LhYMING 7vecassmmacsiinrnsmnsons

BOA: Rumsh&jd ........................ BOAH | BOAL

BTA, BRA, NTA: Temperaturreglering | BTA(t), BRA(t), NTA(t) | BTACit), BRA(i), NTA(it) |
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a) Sektion

SS 21054:2020 (Sv)

Figur 30 — Gransdragning av biarea ino sta



Golvniva éver mark

Allrum

6,00

6,00

Golvniva under mark

Rum

6,00

Figur 27 — Boarea for vaning delvis under mark

Ett viktigt begrepp i detta sammanhang ar "anslutande markniva”

Boarea (BOA)

77 Biarea (BIA)




Underbyggd altan

- En tydlig definition har tidigare saknats.

- |l den nya standarden hanvisas till begreppet
matbarhet.

- Varfor ar detta begrepp viktigt vid bygglov? BYA.

Ljus BTA

- Enhetlig definition saknas. Ej definierat i standarden.
- Varfor forekommer detta begrepp vid bygglov, mm?

- Olika definitioner i olika kommuner.



Definition av ljus BTA gallande
kommersiella lokaler

BTA definieras i Svensk Standard (SS 21054-2020) och mits frén utsida
yttervigg till utsida yttervigg. BTA ska inte blandas ihop med den for
forvaltande bolag vanliga benimningen LOA, som anvinds vid exempelvis
uthyrning. Stockholms stad tillimpar begreppet ljus BTA.

Stadens definition av ljus BT A ér féljande:

e Med ljus BTA avses all bruttoarea inom 10 meter frén ljus fasad och 75 %
av eventuell bruttoarea bortom 10 meter frén sddan fasad upp till 30 meters
djup. Ljusgardar och liknande jimstills med ljus fasad. Aven lanterniner
och takfonster beaktas.

e Radiell métning frén ljusinslépp tillimpas i férekommande fall.

e Vid forsdljning av mark utgar areamdtningen fran den i detaljplan
medgivna byggritten, om inget annat sarskilt uttrycks 1
markanvisningsavtal och dverenskommelse om exploatering. Det innebér
att uppmaétningen inkluderar eventuell ej nyttjad byggritt vid
berdkningen av kopeskillingen.

e Teknikutrymmen hanteras sérskilt; om teknikutrymme inte kan placeras i
kéllarvaning eller pa tak utan méste inrymmas pa vriga plan skall dessa
inte matas. Om teknikutrymmen didremot kan forldggas i killare eller pa
tak men trots detta placeras pa 6vriga plan ska dessa métas. Denna
avvigning gor inte Svensk standard, dir méts alla teknikutrymmen.

e Vid uppmaétning tas sérskild hansyn till potentiell intjaningskapacitet. Det
kan innebdra att viss mork BTA jamstélls med Ljus BTA, i vissa fall dven
lokaler i kéllare.



Ljus bruttoarea bostader vid forsaljning av
mark (flerbostadshus)

Ljus BTA i véningsplan ovan mark
Ljus BTA i bostadshus omfattar normalt alla areor undantaget teknikutrymmen

(utrymmen for flakt, hissmaskin, el, tele, virme, kyla) pa vind.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas skall medréknas,
exempelvis oinredda vindar och bjilklagsdppning till f6rmén for dubbla
véaningshdjder.

For lagenhetsytor dir viningshdjden dr markant hogre dn normalt (hégre &n
3,75 meter) provas virdet av den hdgre vaningshdjden i normala fall genom att
ljus BTA beriiknas utifrdn den faktiska BTA-ytan multiplicerat med en faktor
dér faktorns storlek bestims av vaningshojdens avvikelse fran 3,75 meter.
Exempelvis 4,0 meters viningshdjd ger faktorn 1,07. Om entresolplan, med
takh6jd mindre 4n fullviirdig bostadsyta, tillskapas ska mervéirdet av detta
beaktas utover vad som ges av omrikningsfaktorn. Provningen fér da ske fran
fall till fall.

Utrymmen for bostadskomplement (férrad, soprum, garage) i fristdende
byggnader riknas ej som ljus BTA, undantaget tvittstugor och gemensamhets-
lokaler som alltid skall medriknas.

Utvéndiga loftgdngar omfattas ej. Detsamma géller normalt &ven balkonger.

Vid snedtak riknas bruttoarean enligt figur. nedan.

1,9 meters takh&jd

X

X + 2*0,6 meter

Ljus BTA = husliingden * (x + 2*0,6) m”



Ljus BTA i suterrdngvéning

En vaning skall betraktas som en suterrdngvéning om - utefter minst en vagg -
golvets Oversida 1 vdningen nidrmast ovanfor ligger mer dn 1,5 meter 6ver
markens medelniva invid byggnaden. Ar avstindet mindre ir vAningsplanet att
betrakta som killare.

> 1,5 meter

markniva

Om markforhédllandena invid byggnaden ar mycket oregelbundna eller om
nivaskillnaden fradn husknut till husknut &r kraftig, t ex for langt utstrackta
byggnader eller ssmmanbyggda huskroppar, bor istdllet vaningsplanet sektions-
vis definieras som suterrangplan respektive kéllarplan med respektive sektion
uppdelad 1 skilda nyttjandeenheter pa sétt som framgér av nedanstdende
illustration. For att en sektion skall klassificeras som ljus géller liksom 1 huvud-
definitionen ovan att golvets 6versida i vdningen ndrmast ovanfor sektionen
ligger mer dn 1,5 meter 6ver markens medelniva angrinsande till sjdlva
sektionen.



Sektion / nyttjandeenheter:

1 2 3
Sektion
2,0
0 1,35 '
2,8 \ 
markniva
(2,8+0,75) /2 (0,75+1,25) /2 (1,25+2,0) /2
1,8 =>suterring 1 =>killare 1,6 =>suterrang
ljus BTA beriikning mdrk BTA ljus BTA berékning
enlnedan enl nedan

All area inom ldgenheter i suterraingvaning rdknas som ljus BTA liksom 1
forekommande fall innanforliggande forbindelsekorridor.

Som ljus BTA for bostadskomplement (forrdd, tvittstugor, soprum, garage och
gemensamhetslokaler) 1 suterrdngvaning rédknas arean fram till ett byggnadsdjup
om 6 meter 1 den ljusa delen av vaningsplanet. Avskiljs mork och ljus del av en
forbindelsekorridor skall liksom for suterrdnglédgenheter hela korridoren rédknas

["bostadskomplement (moski) | hiss[trphus| som Ijus BTA. Som ljus BTA riiknas dven

forbindels ekorridor forbindelse (trapphus/hiss) till ovan-

bkompl(jus) lgh | lgh | 1gh | [lh | jgpande plan oavsett om forbindelsen

ligger bortom 6-metersgriansen (se fig).




SIS tekniska kommitté SIS/TK 598

arbetar nu for att komma fram till forslag
pa hur Stockholms stads definitioner av
"Ljus BTA” eventuellt kan skrivas in som
ett tillagg till SS 21054:2020.

Nasta mote/workshop 2023-09-27.



Area ska anges i kvadratmeter, m? (ej kvm).

Volym ska anges i kubikmeter, m3 (ej kbm).

Langdmatt ska anges i m med tva decimaler.

Delposter i area- och volymberakning ska anges med en decimal och

summaposter ska anges utan decimaler, (avrundat heltal).

For avrundning galler SS 14141 - Avrundningsregler, regel A.

Detta innebar att om man ar mitt emellan tva moéjliga avrundningar valjer man enligt regel A den som slutar pa jamn
siffra. Detta betyder att t.ex. 2,50 avrundas till 2 medan 3,50 avrundas till 4. Enligt denna metod blir det statistiska

medelvardet av ett stort antal avrundningar lika med noll. D.v.s. lika manga avrundningar sker nerat som uppat.



OVNINGSUPPGIFT

Har foljer ett exempel pa en 6vningsuppgift
som ingar i SIS grundkurs i

SVENSK STANDARD SS 21054:2020
Area och volym for byggnader — Terminologi och matning

| dagens program ingar dock ingen ovningsuppgift



Ovningsuppgift - Att tolka ritningar

e Hur beraknas boarean i denna
Baltzar von Platens gata 5, 5 tr Iégenhet?

e VVad ska raknas med — och vad ska
inte raknas med?

e Hur hanteras den "sneda" vaggen
i hallen?

« Hur hanteras den rundade
vaggen i koket?

e Mata och berakna "for hand",
eller med hjalp av ritprogram?

111111111111111111111111
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Reflektioner?

E-post: utbildning@sis.se




Tack, valkommen ater!




